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1 VEREJNA KONZULTACE NAVRHU

1.1 Co je cilem této zpravy?

Zprava z konzultace navrhu revitalizace arealu byvalého Freyova cukrovaru s vefejnosti shrnuje
proces a formu konzultace. V druhé kapitole dokument predklada odpovédi na nejCastéjsi otazky
vefejnosti, které zaznély v ramci konzultaéniho odpoledne. Ve tfeti kapitole jsou uvedeny odpovédi
na komentare, které jsme b&hem online konzultace obdrzeli.

1.2 Jak probihala konzultace s verejnosti?

Navrh revitalizace byl pfedstaven formou panelové vystavy v arealu byvalych pekaren Odkolek ve
Vyso€anech, ktery sousedi s arealem byvalého Freyova cukrovaru, béhem konzultaéniho
odpoledne 10. prosince 2020. V prabéhu celého odpoledne bylo mozné se ptat a diskutovat se
zastupci investora i autory navrhu. Navrh revitalizace byl vystaven také na webovych strankach
www.vysocanskymlyn.cz a po konzultaénim dnu i na panelech, které jsou umistény na zdi budovy
byvalého cukrovaru v ulici Ke KliCovu, u autobusové zastavky.

Sbér komentaru k pfedstavenému navrhu revitalizace probihal v obdobi od 10. prosince 2020 do
10. leda 2021. Komentafe bylo mozné podavat formou on-line dotazniku na strankach
www.vysocanskymlyn.cz. Pfedmétem konzultace s vefejnosti bylo pfedevsim feSeni vefejnych
prostranstvi.

Reakce na komentafe byly zpracovany spolu se zastupci investora Metrostav Development, a. s.,
projektanta City Work Architects, s. r. 0., a organizator( verejné konzultace planovaci kancelare
ONplanlab, s. r. o.

Fotografie z konzultace navrhu v arealu byvalych pekaren Odkolek 10. prosince 2020




2 ODPOVEDI NA VASE NEJCASTEJSI OTAZKY

V této cEasti dokumentu jsou uvedeny odpovédi na nejéastéjSi otazky, které zaznély
v prubéhu verejné konzultace navrhu.

V jaké fazi se projekt nachazi a jaky je dalSi harmonogram projektové
pfipravy?

Navrh, ktery byl v ramci konzultace pfedstaven, vychazi ze studie zpracované architektonickou
kancelafi City Work Architects. Na studii navaze zpracovani projektu pro uzemni fizeni, ktery bude
dokoncen v druhé poloviné roku 2021.

Co muze verejnost v projektu skuteéné ovlivnit?

Investor a tym architektd a urbanistl, ktefi na pfipravé revitalizace arealu pracuji, méli zajem
pochopit, jesté pfed zpracovanim studie, hodnoceni sou¢asného stavu Uzemi jeho obyvateli a zjistit
jejich potfeby, které navrh mize vyfesit. Z tohoto divodu probéhlo 29. ¢ervna 2020 sousedské
setkani nad mapou, béhem kterého pfitomni definovali hodnoty, problémy uzemi a potfeby jeho
obyvatel.

V ramci konzultace navrhu revitalizace s vefejnosti bylo mozné probrat a komentovat pfedevsim
témata tykajici se vefejnych prostranstvi a navaznosti na okoli. Mira zastavénosti uzemi je dana
platnym uzemnim planem, s nimz investor pocital pfi pofizeni pozemku, a proto tato otazka neni
pfedmétem participace.

Jaké bude funkéni vyuziti uzemi, jaka bude napln budov?

Navrhované budovy v arealu byvalého Freyova cukrovaru jsou uréeny pro bydleni. Vznikne zde
klidna rezidenéni &tvrt se zhruba 240 novymi byty. V arealu byvalého Freyova cukrovaru se
neuvazuje s prostory pro provozovny a s aktivitami, které by narusily ticho a klid navazujici vilové
Ctvrti. ObCanska vybavenost pro stavajici i nové obyvatele bude vybudovana vramci arealu
byvalych pekaren Odkolek.

Kolik vznikne v uzemi novych bytt a kolik pfibude novych obyvatel?

Vzhledem ke koeficientu zastavénosti stanovenym v Uzemnim planu a kapacité uzemi pocita
investor s vystavbou zhruba 240 bytu, coz pfedstavuje asi 600 novych obyvatel.

Jaka je vyska planované zastavby

Platny uzemni plan nestanovi pro uzemi vyskovou regulaci. Navrh reaguje na vyraznou svazitost
pozemku. V jizni ¢asti arealu, pfi ulici Ke KliCovu, budou postaveny péti az Sestipodlazni objekty.
V severni ¢asti pozemku budou mit nové bytové domy z ulice pod Krocinkou dvé az tfi podlaZzi.
Stavajici zastavba podél ulice Pod Krocinkou tak nebude pfevySena.



Jak bude areal dopravné napojen?

Bytové domy pifi ulici Ke KliCovu, resp. jejich podzemni garaze budou napojeny dvéma vjezdy pfimo
z této ulice. Podzemni parking bytovych domu pfi ulici Pod Krocinkou bude obslouzen jednim
samostatnym vjezdem zevnitf arealu, ktery bude napojen z ulice Nad Kli¢ovem.

Jak bude resSen jiz dnes neuspokojivy stav ulice Pod Krocinkou?

Nové bytové domy pfi ulici Pod Krocinkou budou o nékolik metri odsazeny od stavajici hrany ulice
a vznikne tak prostor pro chodnik, cca 15 parkovacich mist a pas zelené se stromy a kefi. V ¢asti
ulice, ktera navazuje na pozemky investora, bude zrekonstruovan povrch stavajici vozovky.
Celkovy stav ulice se tak vyrazné zlepsi.

Jak se zlepsi prostupnost uzemi?

V centru arealu vznikne parkova plocha, ktera bude pé&simi cestami propojena s ulici Ke KliCovu a
naméstimi a parky v sousednim arealu Odkolkovych pekaren. Systém cest tak umoZzni prochazet
dnes uzavifenym uUzemim ve sméru vychod-zapad. V opérné zdi, ktera vyrovnava rozdilnou
vyskovou hladinu byvalych pekaren a cukrovaru bude v ramci revitalizace arealu Odkolkovych
pekaren vybudovano schodisté, které propoji oba arealy a pod zdi bude obnoveno historické
propojeni (byvala ulice U Vyso&anského cukrovaru), které umozni prochazet dnes neprostupnym
arealem v severo-jiznim sméru.

Bude v arealu dostatek zelené?

Park uprostfed zrevitalizovaného uzemi byvalého Freyova cukrovaru a zelena prostranstvi
navazujici na bytové domy dotvofi spolu s parkovymi plochami v arealu Pekaren Odkolek a
zahradami rodinnych domu v ulici Pod Krocinkou zeleny koridor mezi parky FlajSnerkou a
Klicovskym parkem. Z celkové rozlohy aredlu bude zelen tvofit 47%, z toho 30% zelen na rostlém
terénu a 17% zelen na terasach.

Jak bude reSeno parkovani pro rezidenty a navstévniky?

V podzemi bytovych dom( budou vybudovany podzemni garaze s celkem 234 stanimi, ktera zajisti
parkovani novych obyvatel uzemi. Uvnitf arealu bude na terénu umisténo dalSich 12 parkovacich
mist. Mimo pozemky investora, podél ulice Ke Kli¢ovu, bude s hlavnim méstem Praha jednano o
moznosti vybudovat dalSich nékolik stani. Tato parkovaci mista budou urCena primarné pro
navstévy.

V ulici Pod Krocinkou bude vybudovano dalSich cca 15 stani. Tato stani jsou budovana nad ramec
bilance parkovacich mist navrhu revitalizace a budou slouzit pfedevsim stavajicim obyvatelim,
¢imz dojde ke zlepSeni problému s parkovanim v této ulici.



3 ZPRACOVANE KOMENTARE

Ing. Stépanka Kupcova

komentar

reakce na komentar

navrh verejnych prostranstvi

Rada bych znala rozméry prezentovanych
vefejnych prostranstvi s dostatkem zelené.
Pfipadaji mi naopak velice mala na mnozstvi
planovanych byta.

Zelen je navrzena celkem na 47% plochy
arealu. Z toho je 30 % zelen na rostlém terénu
a 17 % zeleri na terasach.

mobilita a dopravni Feseni

Mira zastavéni je opravdu velice vysoka.

Uvadite mistni hodnotu dostupnosti méstské
dopravy, ktera ale jiz pfed velkou vystavbou
bytd ve Vyso€anech byla ve Spicce
nedostate¢na.

Nejvétsi problém zde vznikne s parkovanim v
celém okoli, zejména v ulici Pod Krocinkou.
Podle prazskych statistik pro celkovou
vystavbu cca 840 /600+240/ bytd zde budou
chybét stovky parkovacich mist, pfiblizné 500
parkovacich mist. Je tedy vybudovani 15
parkovacich mist v ulici Pod Krocinkou udajné
pro jiz stavajici obyvatele opravdu usmévné.

Bylo by dobré zrusit vedlejSi vchody B1 - B4 a
alespon tim nepreferovat parkovani v ulici Pod
Krocinkou.

Jak chcete tento problém vyfesit, aby se z
celého okoli nestalo velké parkovisté, zejména
ulice Pod Krocinkou.

Mira zastavénosti je v souladu s Uzemnim
planem. Plocha zastavéna bytovymi domy
tvofi tfetinu plochy arealu.

Areal byvalého Freyova cukrovaru je

v dochazkové vzdalenosti stanice metra B
Vysoc€anska, tramvajovych zastavek linek ¢.
14 a 16, fady autobusovych linek a
Zelezni¢niho nadrazi Praha — VysoCany. To
Ceka v dohledné dobé rekonstrukce, ktera
zvySi jeho dostupnost pro obyvatele okolnich
¢tvrti a usnadni tim cestovani vilakem do
centra mésta. Pfimo u arealu je umisténa
zastavka autobusové linky 151, ktera je
obsluhovana minibusy.

V projektu revitalizace arealu byvalého
Freyova cukrovaru je pocitano s vystavbou
246 stani, z toho 234 podzemnich stani a 12
stani na povrchu. Pfi zaméru vybudovat zde
240 byt to znamena vice nez 1 stani na byt,
coz je s ohledem na pozadavky Prazskych
stavebnich predpist nadstandartni bilance.
Navic investor zbuduje mimo oficialni bilanci
projektu dalSich 15 parkovacich mist v ulici
Pod Krocinkou, které budou k dispozici
predevSim obyvatelum této ulice.

Bytové domy B1 - B4, resp. parkovaci mista
pro jejich obyvatele jsou dopravné obslouzena
z jihu. Vedlejsi vchody do ulice Pod
Krocinkou budou slouZit pfedevSim pro
obyvatele domd, jejichz cesta bude sméfovat
severnim smérem.




ostatni

Cely projekt vyuzil PSP, tzn. neumérna mira
zastavéni v této oblasti a vybudovani
nedostateCného mnozstvi parkovacich mist.
V této mife vSak nebylo nutné tyto pfedpisy
vyuzit.

Projekt vyuzije hlavné hodnoty tohoto uzemi a
sou€asnym obyvatelim pfinese hlavné
problémy.

Cely projekt povede k zhoreni urovné bydleni
v okoli a k zhorSeni Zivotniho prostredi pro
stavajici obyvatele.

Mira zastavénosti uzemi je dana platnym
uzemnim planem, s nimz investor pocital pfi
pofizeni pozemku. Jak je uvedeno vySe,
bytové domy budou vystavény na tfetiné
plochy, zelen bude tvofit ttmé&f polovinu
rozlohy arealu.

Domnivame se, Ze revitalizace dnes
chatrajiciho a neprostupného brownfieldu
naopak vyznamné zvysi kvalitu celé Ctvrti.
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