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Byvalé pekarny Odkolek ve Vysocanech
byly v roce 1945 jednou z nejvétsich firem
svého druhu u nas. Pracovalo zde na 700
zaméstnancu. Dnes je vSak aredl rozsahlym,
vefejnosti uzavienym brownfieldem, ktery
chatra.

Cilem spolecénosti Metrostav Development,
ktera pfipravuje revitalizaci arealu, je vyuzit
potencial Uzemi, navazat na industrialni
minulost mista a vytvofit plnohodnotnou
rezidenéni ¢tvrt. Kromé novych bytd vznikne
v aredlu potiebna ob&anska vybavenost

i kvalitni vefejna prostranstvi, ktera budou
slouzit nejen novym rezidentim, ale

i obyvateldm navazujicich obytnych &tvrti.
Proto byli do pfipravy projektu zapojeni

i mistni obyvatelé, ktefi jsou nejlepSimi
znalci Uzemi.
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Vysocansky
mlyn

Prvni osidleni

Prvni zndmky osidleni Gzemi Vyso€an jsou
dle archeologickych nélez( datovany do
obdobi pozdni doby kamenné. Pivod nazvu
Vysoc&any je odvozovan od pojmenovani
vsi vysoc¢an, lidi bydlicich na vyvySeném
misté nebo pfislych z nékteré vsi Vysoké.
Vyso€any vznikly jako osada u bfehu
potoka Rokytky, kde se sbihaly cesty.

Vysocanska tvrz

Jakési pomysIné centrum Vysoc&an tvofil
vysocansky dvur, ktery se nachéazel

v misté mezi dnesni Freyovou a Bassovou
ulici. Pravdépodobné pocatkem

14. stoleti byl dvir rozsiten a byla
vystavéna vysocanska tvrz. V 19. stoleti
koupila dvdr Freyova rodina, ktera zde
provozovala mlékarnu. Statek byl v bfeznu
1945 poskozen spojeneckym néaletem

a z tvrze se dodnes zachovaly pouze
zbytky ohradni zdi.

Pocatky
vysocanského

-]
prumyslu
Pocatky prdmyslu ve Vysocanech jsou
spojeny s rodem Freyovych. V roce 1835
zalozZili ve VysoCanech v dnesni ulici
Ke Kli¢ovu cukrovar, ktery se tak stal
prvnim prdmyslovym podnikem v obci.
Vyroba v cukrovaru byla ukonéena
v roce 1915, po druhé svétové vélce se

cukrovar stal soucéasti arealu sousednich
Odkolkovych mlynd.
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Ves Vysocany

Prvni pisemné zminka o Vyso€anech
pochézi z roku 1239, kdy kral Vaclav .
daroval kladrubskému klasteru benediktind
128 vsi, mezi nimi i Vyso€any. Benediktini
vSak zacali tento majetek po Castech
rozprodavat, coz zapficinilo velkou
rozmanitost vlastnickych vztah(. Ve
Vysocanech se v disledku toho nevytvorilo
pfirozené centrum, jakym byvala naves.

Oblast vinic
a hospodarskych dvors

Do 19. stoleti pfevazovaly ve Vyso€anech
vinice, pole, zahrady, roztrousené
hospodarské dvory a letni sidla bohatych
Prazan0. Z mistnich viniénich usedlosti
Krocinky, FlajSnerky &i Jetelky se dodnes
povétSinou zachovala pouze jejich

jména v mistnich ndzvech. Pozemky
usedlosti Krocinky byly koncem 19. stoleti
rozpalcelovény a zastavény. Samotna
usedlost v roce 1933 vyhorela a jiz nebyla
obnovena.

Zavedeni Zeleznice

V poloviné 19. stoleti bydlelo v 58 domech
ve Vysocanech pouhych 644 obyvatel.
Nizké obydlenost Uzemi byla zpUsobena
predevsim velkou vzdalenosti od Prahy.
Pomaly rozvoj Vyso€an ukongilo az
bourani prazskych hradeb a zavedeni
Zeleznice. DUlezitym impulsem pro

toto Uzemi bylo pfedevs§im vybudovani
Trutnovsko-kralupsko-prazské drahy

a vysoc¢anského nadrazi v roce 1872.

Pozar Odkolkova
mlyna na Kampé

V druhé poloviné 19. stoleti své podnikani
na Kampé déle rozvijela i rodina
Odkolkovych. PFikoupila dal§i mlyny,
zaCala provozovat pekarnu a vlastni sit
pekafskych prodejen. V roce 1872 byl
vodni mlyn na Kampé prestavén na parni
pohon. 1896 v§ak mlyn na Kampé zcela
vyhotel a Magistrat obce prazské jiz
znovu nepovolil obnovu parniho mlyna,
ktery obyvatelstvu koufem z kominu
znepfijemnoval Zivot. Firma si proto najala
tzv. Novotného a Veselého mlyny, pekédrna
na Kampé ale fungovala dal.

Rozsifovani vyroby
pekaren Odkolek

Vyrobni kapacity pekaren Odkolek byly
navySovany stavbou dalSich budov. V roce
1920 jiz méla firma 350 zaméstnancl

a 36 prodejen ve Velké Praze. Do roku 1939

byla vybudovéna sit 89 prodejen a v roce 1945

pekarny zaméstnavaly na 700 osob. Od roku

1923 Odkolek pod znackou Odma zacal vyrabét

jemné pedivo, cukrovinky a pernik. Firma
déle vyrabéla téstoviny, prasek do peciva &i
vanilkovy cukr.
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Vznik firmy Odkolek

Nedlouho poté, co byly ve Vyso¢anech
polozZeny zé&klady budouci industrialni éry,
zapocala i historie firmy Odkolek. V roce
1840 se FrantiSek Serafin Odkolek stal
novym mlynskym v Sovovych mlynech

na prazské Kampé. Nasledné se ozenil

s dcerou majitele mlynd Frantiska Trodla.
Po jeho smrti v roce 1850 se pak FrantiSek
Odkolek stadva majitelem mlyna na Kampé
a firma Frantisek Odkolek byla zapséna do
firemniho rejstfiku.

wnee ” -] ”
Bourlivy prumyslovy
rozvoj
Rozvoj Vysocan priel s primyslovou
revoluci. Vyrobni zavody zde vSak na rozdil
od jinych prazskych ¢asti vznikaly na
volnych prostranstvich. Podobu zastavby
tak uddvala pfedevsim racionalita vyroby.
Na pocatku 20. stoleti ve VysoCanech
fungovaly prdmyslové podniky jako napf.
sv&toznamé CKD, Aero, Avia nebo Praga.
Dodnes je patrné, ze pdvodni ¢asti obce
nikdy nesrostly s prOmyslovymi arealy.
Teprve s rozvojem prdmyslu zacala ve
Vysocanech rist i potfeba bydleni. Nové
¢inZovni domy az dodate¢né doplnily
vysocanské tovarny a vyrazné navysily
pocet obyvatel.
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1 areal pekéren Odkolek 4 usedlost Krocinka 7 vysoCanské nadrazi zdroj: Archiv hlavniho mésta Prahy, Sbirka map a plang, inv. &islo 288,sign. MAP P
1X 1/288, Plan Libné a Vysocan se sousednimi obcemi (1883).

2 Freyova mlékarna - vysocansky dvor 5 usedlost Flajsnerka 8 tovérna Kolben & spol.

3 Frey0v cukrovar 6 usedlost Jetelka
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PRIBEH PEKAREN ODKOLEK

Rozvoj ¢eského

mlynarstvi

Na pocatku 20. stoleti vznikaly nové
mlynské podniky a firmé Odkolek
nardstala konkurence. Reditel firmy
Alexander Schick tak pfiSel s mySlenkou
zfidit také v Praze po vzoru jinych
velkomést velky moderni mlyn spojeny

s pekarnou.

Pozar mlyna
ve Vysocanech

V roce 1918 zasdhl mlyn ve Vyso€anech
velky poZar. Dne$ni podoba sila, mlynice
a mouénice pochazi z roku 1918, kdy
byly po pozaru budovy podle Gessnerova
projektu opét obnoveny. Velké budova
mlynského provozu se nachazi v zdpadni
¢asti aredlu a jeji souasti bylo i silo,
mlynice s v&zi vodojemu a moughnici,
nésledovaly pekarenské provozy
propojené mistkem s mouénici a budova
administrativy. V severni ¢asti pod svahem
pak byla kotelna s kominem, strojovna

a dalsi technologické objekty.

Znarodnéni
pekaren Odkolek

Firma Odkolek patfila po druhé svétové
vélce k nejvétsim firmam svého druhu

U nés a byla znarodnéna. K Uplnému
znérodnéni doslo 1. bfezna 1947. Po Unoru
1948 byly pod Odkolek v&lenény i ostatni
prazské pekarny a nékteré potravinarské
provozy. V roce 1952 nazev Odkolek zanikl,
kdyz nérodni podnik Odkolek zménil své
pojmenovani na Prazské pekarny a mlyny.
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Parni mlyn a tovarna
na chiléb ve Vysocanech

V roce 1912 byla firma Odkolek pfeménéna

v akciovou spole¢nost a vyrobu prfesunula

do Vysocan, kde vystavéla moderni
velkomlyn a pekéarnu. Velkd pozornost

byla vénovana vzhledu vyrobnich provozg,
architektonicka podoba tovarny byla svéfena
videfiskému architektovi Hubertu Gessnerovi.
S prestéhovanim firmy se zménil i firemni
znak na ozubené kolo vyplnéné pismeny

F. O. V., tedy FrantiSek Odkolek Vysocany.

Zaclenéni Vysocan
do Velké Prahy

Poc¢atkem 20. stoleti Vyso€any prosly
bouflivym rozvojem a pocet obyvatel
vyrazné nardstal. V roce 1902 byly
Vyso€any povySeny na mésto a v roce 1922
se s vice nez 8 500 obyvateli staly soucasti
tzv. Velké Prahy.

Pamatkova ochrana

Ministerstvo kultury zapsalo v roce 2006

na seznam pamatek administrativni budovu
pekaren Odkolek od rakouského architekta
¢eského plvodu Huberta Gessnera. Budova
z let 1910-1911 pfedstavuje rany priklad
Ceské architektonické moderny. Budova
nékdejsiho mlyna nebyla prohlasena za
pamatku, protoZe v letech 1975-1983 prosla
celkovou rekonstrukcei, b&€hem které byla
odstranéna dobova strojni a technologicka
zafizeni. Dodnes ale jde o pozoruhodnou
architekturu s charakteristickym cihelnym
plastém.
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Obnoveni znacky
Odkolek

Po roce 1990 byl podnik opét privatizovan.
Bohuzel znovuobnovena firma Odkolek,

a. s., v roce 1994 vyrobu ve Vysoganech
ukongila. Firma aredl definitivné opustila
v roce 2005 a prodala jej soukromému
vlastnikovi.

Cast komplexu mlyna navrzeného architektem Hubertem Gessnerem na pocatku 20. let, zdroj: Archiv hlavniho mésta Prahy
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F ODKOLEK AK( SPOL:

PARNI MLYN ATOVARNA NA (HLEB VE WSOCANECH.

Texty vychazeji z V&stniku Muzea cennych papir (rognik IV, &islo 4), Praha 2011 a ze shorniku Vyso&anské fragmenty, Praha 2010
(dostupné online: https://www.praha9.cz/sites/default/files/vysocanske_fragmenty_2010dpi.pdf).
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Hodnoty

-— pozitivné hodnocena propojeni Problémy <«—> problematické propojent
VN pozitivné hodnocenda Uzemi

problematicka rozhrani

<----» chybéjici propojeni VWA bariéra v Uzemi
dolezité uzly v Gzemi
16 17
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Hodnoty

1

Uzemi v okoli Krocinky je klidnou lokalitou obklopenou zeleni. Nachazeji se zde parky
s rekreaénim vyuzitim - park Jetelka a kli¢ovsky lesopark s kastanovou aleji v ulici Nad
Klicéovem. Oba parky spojuje pdas zelené slouZzici jako biokoridor pro zvér.

Administrativni budova pekéaren, ktera byla postavena podle navrhu videriského
architekta Huberta Gessnera, byla pro historickou a architektonickou hodnotu
prohléd8ena za kulturni pamatku.

Architektonicky hodnotnd je i budova nékdejsiho parniho mlyna s charakteristickou
cihlovou fasadou a cihlovym kominem.

Kvétinové hFisté na Krocince je oblibenym mistem pro hru, odpoginek a setkavani
vSech generaci.

Okoli ndmésti OSN nabizi Sirokou §kalu ob&anské vybavenosti.

Lokalita je velmi dobfe obslouZena méstskou hromadnou dopravu, kterd poskytuje
dobré spojeni s centrem Prahy a okolim. Ze stanice Vyso€anska je mozné vyuzit
metro, tramvajové nebo autobusové linky.

V blizkosti aredlu se nachazi vlakové nadrazi Praha-Vysoc€any, které méa vysoky
potencidl pro dopravu jak v rdmci Prahy, tak i mimo hlavni mésto.

Problémy
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Aredl byvalych pekaren v soucasné podobé tvofi bariéru v Uzemi mezi vilovou
étvrti Krocinka a ulicemi Jandova a Ke Kli¢ovu. Aredl je neprostupny a je nutné jej
obchézet po nevyhovujicich komunikacich.

Budovy byvalych pekaren Odkolek jsou ve Spatném technickém stavu, dlouho

do nich nebylo investovéno a déle chatraji. Rozpadajici se aredl devalvuje zdejsi
prostredi, zaroveri na sebe véZe socidlnépatologické jevy, obyvatelé se v okoli aredlu
neciti bezpeéné.

Komunikace Ke Kli¢ovu je ve $patném technickém stavu, kvli Gzkému profilu neni
vyhovujici a bezpe€na pro pohyb automobild, cyklistd ani chodcd.

Zeleznice tvofi bariérou v Gzemi. Odd&luje oblast Krocinky od ndmésti OSN

a zastavek MHD, zhor§uje tak jejich dostupnost. Zeleznice v minulosti prerusila tzv.
Krélovskou tfidu, dnesni Sokolovskou ulici, kterad pdvodné dale pokracovala v trase
dnesnich ulic Pod Pekdrnami a Nad Kli¢ovem.

Chybi pfimé a bezpeéné propojeni pro pési mezi oblasti Krocinky a ndméstim
OSN, kde se nachézeji obcanska vybavenost a uzel linek méstské hromadné

dopravy. Lavka pfes koleje, ktera propojovala ulice Ke Kli¢ovu a Pod Pekarnami, byla
v minulosti strzena.

V ulicich Vyso€anska a Ke Klicovu se v dobé dopravni picky tvofi zacpy.

Aredlem byvalych pekéaren prochazi ve sméru sever-jih velky terénni zlom, ktery
snizuje prostupnost a déli Uzemi na dvé odliSné ¢asti.
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Zapojeni verejnosti

Mistni obyvatelé jsou nejlepSimi znalci Uzemi, které aredlu vEetné informaci o tom, jak reaguji na analyzu
kazdodenné uzivaji. Odborn hodnoceni a statistické ~ Gzemi. PFfichozi méli moZnost diskutovat se zastupci
Udaje nemohou nahradit informace o tom, co investora a architekty. Vice nez 300 navstévnikd se
v Uzemi funguje a naopak. Proto byla do projektu z(GEastnilo komentovanych prohlidek.

zapojena verejnost. O meésic pozdéji, v zafi 2019, byl vefejnosti

Na sousedském setkani nad mapou, které probéhlo predstaven koncept ndvrhu revitalizace. Investor
v €ervnu 2019, obyvatelé diskutovali sou€asny stav predstavil ndvrh novych vefejnych prostranstvi,
Uzemi, popisovali jeho hodnoty a problémy. dopravni feSeni i umisténi ob&anské vybavenosti.

Nésledné, od 12. z&fi do 6.fijna 2019 probihala
verejna konzultace navrhu revitalizace.

V srpnu 2019 byly vystupy z tohoto setkéni
predstaveny na dni otevienych dvefi. Zde byly
ob&anUm predstaveny hlavni principy revitalizace

3 Vefejna konzultace navrhu revitalizace,
12. zafi 2019 b

Vystupy ze vSech setkani jsou spoleéné s aktualitami
z projektu dostupné na webovych strankach
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Zaznam hodnocenl Uzemi obyvateli ze sousedského setkani nad mapou
Hodnoty @ Problémy @ Potencidly @

kladné hodnocené propojeni problematicka Gzemi _//_, #idouci zmény ----> zadouci nova propojeni
kladné liniové jevy «—> problematicka propojeni +«——> potfeba zlepsit propojeni zadouci liniovy jev
problematické liniové jevy
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Ticho a klid v severovychodni ¢asti areélu
Zelen v severovychodni ¢4sti arealu

Biokoridor, ktery umozZnuje pohyb divokych zvifat (li§ky, zajici, srnci, ptaci, ...),
predstavuje zeleny pés klidu

Vstup do parku Jetelka z ulice Pod Krocinkou, pfimé pési vazba na vychéazkovy
okruh v parku

Alej Nad Klicovem - oblibené misto pro pési vychazky a komunitni aktivity
Vyhledy na Prahu ze svahu nad aredlem

Bydleni v zeleni, pfirodni charakter Gzemi

Ticha a klidna lokalita

Pamétkovéa hodnota historického administrativniho objektu

Historicka a architektonickd hodnota cihlové budovy mlyna spolu s kominem
(genius loci mista)

Kvétinové hristé - détské hfisté mezi aleji a ulici Pod Krocinkou

Spojnice ulic Pod Krocinkou a Ke Kli€¢ovu - vyhleddvana zkratka pro pési
i cyklisty

Cyklostezka v ulici Ke Klicovu a zlepseny komfort pro cyklisty diky do¢asné
poloZenym asfaltovym pruhOm pres dlaZzdénou ¢ast vozovky ulice Ke Kli¢ovu

Vynikajici pési dostupnost stanice metra

Hodnoty - obecné

24

Fungujici sousedstvi - lidé se znaji a sdruZuji se, pe€uji o své okoli

Dostupnost |ékaFské péce ve vysoCanské poliklinice
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Problémy »
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28
29
30
31

32

33

34
35

Nestabilita svahu nad aredlem, svah se postupné borti a s nim i ulice Pod Krocinkou
Slozit4 topografie, vySkovy rozdil mezi zdpadni a vychodni ¢asti aredlu

Ekologicka zatéz, nékteré stavajici budovy obsahuji azbestové prvky

Areél je vniman jako nebezpecné a uzaviené (neprichozi) misto

Pocit nebezpedi v aleji Nad Klicovem (nedostate¢né osvétlené a neprehledné misto)

Nebezpeény prichod podél garazi - nedostatené (nefungujici) osvétleni, socidlnépatologické
jevy

Nebezpeény prichod ulici Jandova, pfedevéim k dopravnimu hfisti - nedostatecné osvétleni
Ani k jedné autobusové zastédvce v ulici Ke Klicovu nevede prechod pro chodce

Slozité skloubeni pésiho pohybu s individualni automobilovou dopravou v kfiZzovatce ulic
Ke Kli¢ovu a Jandova

Chybi pfechod pro chodce na pési zkratce mezi ulicemi Pod Krocinkou a Ke Kli¢ovu

Spatné dostupnost ob&anské vybavenosti (obchody, sluzby) za trati pfedevéim kvili bariéte,
kterou v Uzemi tvofi Zeleznice

Uzivatelsky nepfijemny podchod pod trati, Gzky profil, §patnd viditelnost, neporadek

Pocit nebezeéi na chodniku podél aredlu (ulice Ke Klicovu) - velké mnoZstvi aut, Uzké chodniky,
neudrZovany a opus$tény aredl a obava ze zhrouceni zdi a objektd pekaren

Obratisté na kfizeni ulic Pod Krocinkou a Stoupajici je pfi desti bahnité
Problematické odboceni z ulice Ke Kli€¢ovu do ulice Jandova
Parkovéni v ulici Pod Krocinkou nyni z ¢asti funguje jako P+R, lidé zaparkuji a dal jedou metrem

Frekventovana silnice Ke Kli€ovu a pfijezd z Proseku vyso¢anskou estakddou - ve Spicce
se zde vytvéfeji kolony

épatny’l stav komunikaci v celém okoli (zejména ulice Ke Kli€ovu, Pod Krocinkou, Na Krocince,
Nad Krocinkou)

Spatny technicky stav vychodniho pokragovani ulice Ke Kli¢ovu (smérem na Kligov) a uzké
hrdlo v této ¢asti (jiz nyni je zde ulice pfetizend)

V ulici Ke Kli¢ovu je nutné prejizdét starou Zelezni¢ni vlecku

Zanedbané dopravni hfi§té se §patnym pé&Sim napojenim

Problémy - obecné

Nevyhovujici stav infrastruktury pro cyklisty v celé lokalité
Nedostatek odpadkovych koS0

Doprava je problematicka v celé lokalité - prostfedi nebezpeéné predevsim pro déti,
chybi prostory, kde by si mohly bezpeéné hrat
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Potreby »

36 Vlastnici parcel €. 1256, 1257 a 1259 chtéji zménit jejich funkéni vyuZiti na zastavitelné
37 Vlastnik parcely €. 1258 chce zachovat na svém pozemku klid

38 Opétovné zpfistupnéni schody, které vedly pfes aredl a zprichodriovaly ho
Vv severojiznim sméru

39 Potteba lépe propojit zahrady s komunikacemi - lidé se tam nedostanou s technikou

40 Potfeba propojeni ulic Ke Kli¢ovu a Pod Pekarnami pfes Zelezni¢ni koleje
(pokud mozno bezbariérové reseni)

41 Potfeba bezpe&néjsi cyklostezky v ulici Ke Kli€ovu - vznik samostatného cyklopruhu
a napfiklad i mista pro zastaveni, odpocinek, ob&erstveni

42 Zprovoznéni koupali§té v pozarni nddrzi ve vychodni ¢asti arealu (dfive byla nadrz
mistnimi takto vyuzivana), nebo jind moznost koupani

43 Kultivace i druhé (vychodni) ¢asti aredlu, zejména tak, aby vizualné korespondovala
s prvni fazi revitalizace areélu; Upravami aredlu zamezit vyskytu sociadlnépatologickych
jevid

44 Je tfeba zav€as vyresit, aby rezidenti a ndvstévnici nové ¢tvrti neparkovali v ulici
Pod Krocinkou

45 Zachovat jasné rozhrani mezi revitalizovanym aredlem a zahradami podél jeho severni
hrany po demolici objektd vymezujicich pozemky, obava ze ztraty soukromi a bezpedi

46 Zachovani stavajiciho méfitka zastavby

47 Potfeba informovat obyvatele ¢tvrti nad aredlem o ¢ase a zpUsobu demolice
stdvajicich staveb v areélu

48 Potfeba zachovat ticho a klid v areélu
49 Vyuziti zelenych stfech a dal$ich vegeta&nich prvkd v ndvrhu
50 Potfeba drobnych vodnich ploch pro zlepSeni mikroklimatu

51 Zachovat odkaz na historii aredlu pekaren - prezentace dobovych fotografii,
minimuzeum, mald pekarna atp.

52 Zachovani genia loci

Potieby - obecné

- Pozadavek na doplnéni pobytovych plackd, vznik novych mensich vefejnych prostranstvi

- Celkové zmapovat zdméry/plany mésta pro rozvoj okolnich komunikaci - napf. zvy$eni
kapacity ulice Ke Klicovu

- Potfeba zlepsit obéanskou vybavenost - malé obchody, kavérny, restaurace
- Potieba navysit poet MS a ZS v oblasti s ohledem na nér(ist po&tu obyvatel
- Vice détskych hrist podobnych tomu nad aleji

- Vybudovat dim s pecovatelskou sluzbou
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Strategie revitalizace

Areal jako
soucast Vysocan

Dnes uzavieny aredl tvofici bariéru v Uzemi se stane
soucasti systému verejnych prostranstvi Vysocan.
Celé Uzemi bude prostupné ze vSech stran béhem
celého dne. V ose aredlu vznikne zapadovychodni
pési propojeni (1a), prostupny bude i v severojiznim
sméru (1b), coz umozni lepsi pési dostupnost Ctvrti
Krocinka. Pohyb automobilové dopravy po areélu
bude minimalizovan, parkovani rezidentd bude
umisténo do podzemnich podlazi budov.

Zachovani soucasného
charakteru zastavby

Vyska jednotlivych domd v ndvrhu vychazi z méfitka
stavajici zastavby. Navrh kombinuje nékolik typd
zastavby, které se lisi typologii byt0, typem fasady
¢i pouzitymi materidly. Jako celek v8ak svym
urbanistickym feSenim navazuji na stavebni formu
sou¢asného areélu.

soucasny
stav

Nové parky
a zelena prostranstvi

V aredlu vzniknou dva nové parky. Park méstského
charakteru bude zaloZen v ndvaznosti na historickou
administrativni budovu (2a) a vétsi park anglického
typu (2b) podél severni hrany aredlu. Tyto parky

a navazujici zelend prostranstvi dotvofi zeleny
koridor mezi sou¢asnymi parky FlajSnerkou

a Kliovskym parkem. V parcich a na vefejnych
prostranstvich budou vysazeny stromy, kefe, ale

i barevné trvalkové zahony.

Uchovani historickych
hodnot mista

V rdmci revitalizace bude opravena pamatkové
chranéna administrativni budova S1 (5a). Jako

odkaz na historii mista bude zachovéna i jizni fasdda
mlynice a komin byvalého mlyna v objektu S2 (5b).

V rdmci architektonického navrhu interiéru budovy
S2 budou vyuZity drobné technické detaily odkazujici
na primyslovou minulost areélu. Systém vefejnych
prostranstvi rozviji stavajici osu aredlu, ktera tak
zUstane propsana do nové Ctvrti.

navrh

1
1
1
1
-
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------ silueta stévajiciho stavu

Rekonstrukce ulice
Ke Klicovu

Soucdéasti planované revitalizace je i rekonstrukce
ulice Ke Kli¢ovu a rozsiteni jejiho profilu. Na néklady
investora bude také zkapacitnéna kfizovatka ulic Ke
Klicovu, Vyso&anské, U Vinnych sklepl, Jandova.
Pfed budovou byvalého mlyna vznikne prostor pro
autobusovou zastavku. V souladu s Generelem
cyklistické dopravy hl. m. Prahy bude profil ulice

v obou smérech roz§ifen o samostatny cyklopruh.

Doplnéni deficitly
obcanské vybavenosti

Cilem revitalizace je vytvofit plnohodnotnou
rezidenéni &tvrt'. V pfizemi budovy S2 a objektech
obklopujicich aredlovd ndmésti budou vytvorfeny
prostory (6a) pro obchody, drobné provozovny,
problém s nedostatkem ob&anské vybavenosti.

V ramci parkd vznikne détské hristé (6b) a zdzemi
pro volno€asové a komunitni aktivity.

Pohled na fesené
Uzemi z jihu

PECEME SPOLU!

Hlavni principy
revitalizace

uchovat pribéh mista, odkazovat
na néj formou zastavby Uzemi, ale
i v ndzvoslovi nové ctvrti

vytvorit étvrt, ktera uchova soucasné
hodnoty a pfinese hodnoty nové jak
pro soucasné obyvatele v okoli, tak

i pro nové rezidenty

vytvorit logickou soustavu verejnych
prostranstvi, ktera zlepsi prostupnost
Uzemi a vytvori kvalitni mista pro
spoleéenské aktivity a traveni
volného casu

respektovat rezidenéni a klidovy
charakter lokality, minimalizovat
zatéz dopravou

naplnovat cile Strategického

planu hl. m. Prahy, transformovat
nevyuzité prmyslové arealy na nové
plnohodnotné étvrti, aby se zamezilo
rozpinani mésta do krajiny

vyuzit potencial verejné dopravy,
bydleni u stanice metra a Zeleznice
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Schéma strategie revitalizace
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[ tegené 6zemi «=22:% hlavni p&si komunikace mmmm trasa autobusd 1a-1b  aréal jako sougast Vyso&an 5a-5b uchovani historickych hodnot mista
[ navrh ~[A267} cyklostezka s tramvajova trat 2a-2b nové parky a zelen4 prostranstvi 6a-6b doplnéni obanské vybavenosti
€= hlavni pFistupové komunikace ===== + cyklostezka [TITII Zelezniéni trat 3 rekonstrukce ulice Ke Kligovu

——$ vjezd pro vozidla 4 zachovani sou¢asného charakteru zastavby

30 31



PECEME SPOLU!

a vystavba

>
O
Z

ych velikosti
kratsi dochazk

uzn

byty rd

¢ni s

de reziden

ové

e

ipovana

konc




Vysoéansky
mlyn

/

—

Schéma rozmisténi vefejné vybavenosti

1 V novém sousedstvi by méla byt i prodejna 3 Zamérem je umistit do objektu v mist& byvalého
potravin formatu mensi samoobsluhy tak, aby se mlyna i moderni fitness centrum.
kazdodenni nakupy daly vyfidit pfimo v misté.

2 V nové &tvrti vznikne i matefska skolka. Jeji
umisté&ni v nové &tvrti umozni rodiédm vodit sem
déti pésky.

4 v byvalé administrativni budové pekaren pogita
investor s kulturné-komunitni funkci, napfiklad
s umisténim skoly uméleckého zaméreni. Pod
zachovanym pfistfeSkem vznikne v ndvaznosti
na parter budovy pddium, které by mélo slouzit
i mistni komunité.

PECEME SPOLU!

B V navaznosti na nova vefejna prostranstvi
mohou vzniknout mensi kavarny nebo restaurace
s venkovnim posezenim.

6 Drobné provozovny v parteru budov B1, B2 a A2
(6a) a E1, E2 a E3 (6b) pFinesou Zivot na verejna
prostranstvi a zajisti jejich vétsi bezpedi.
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Historicky odkaz

Stévajici pohledové nejexponovanéjsi jizni hrana areélu, tvofena mlynici a administrativni budovou

s charakteristickym cihelnym plastém od architekta Huberta Gessnera, zlstava v ndvrhu zachovéana a stane
se tak jednozna&nym odkazem na pdvodni podobu pekarenského areélu ve stylu architektonické moderny.
Urbanismus nové Ctvrti umistuje rezidenéni objekty podél osy soucasného areélu a z primyslovych dvord
vytvaFi novd ndmésti. Navrh zachovava i vybrané historické prvky, které vyuziva v novém kontextu.

Rekonstrukce
administrativniho objektu

Nejhodnotné&jSim objektem areélu je pamatkové
chranéna administrativni budova, jedine¢ny doklad
pozoruhodné architektury videfiského architekta
¢eského plvodu Huberta Gessnera. Tento objekt
bude zrekonstruovan do pivodni podoby a stane
se znackou mista. Zachovana a nové vyuzita bude

i ocelova nytovana konstrukce pfistfesku pfiléhajici

ze severu k této budové.
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Zachovani jizni fasady
a komina mlynice

Jizni priceli objektu parniho mlyna s neomitnutym
reznym zdivem z Sedych licovek, s fasddou ¢lenénou
lizénami a fimsami mé& vyznamnou architektonickou
hodnotu. Navrh pocita se zachovanim stavajici jizni
fasady, ktera se stane spolu s tovarnim kominem
soucasti objektu S2.

Kompozicéni osa
arealu

Navrh vefejnych prostranstvi odkazuje a rozviji

kompoziéni osu areélu pekdren. Ta v podobé pési

z6ny a na ni navazujicich ndmésti tak zstane

rovnéz odkazem na prdmyslovou minulost arealu.

PECEME SPOLU!

Historicka stopa
v detailech navrhu

Intenzivné se bude pracovat s drobnymi
architektonickymi a technickymi prvky odkazujicimi
na prdmyslovou minulost areélu. Zajimavy motiv
hodin, umisténych Gessnerem na priceli budovy
pekaren, bude pouZit a transformovan do repliky
stavajici vézicky na stfeSe objektu S2, do niZ budou
zrekonstruované hodiny osazeny. Ponechany budou
kolejnice pUvodni Zelezniéni vlecky propojujici areal
na vysoc¢anskym nadrazim. Novym zpdsobem
budou vyuzity rdzné stavebni a architektonické
prvky z odstrariovanych objektd — napfiklad dievéné
a litinové sloupy mlynice, Zelezné rosty nasypky obili
¢i trychtyfe pouzivané pro nasyp obili a mouky.
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Schéma zachovanych historickych stop arealu

D feSené Uzemi [ navrh - zachované historické objekty &> osa areélu T zachované koleje
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Verejna prostranstvi

Malé nameésti
s bosketem

Z&kladni kompoziéni osou areélu je pési zéna
prochéazejici celym aredlem ve vychodozdpadnim
sméru, kterd je na obou koncich zakonéena
naméstim. Centrem zapadni ¢asti aredlu je ,Malé
nadmésti" [1], pres které bude prdchodem v objektu
A1 mozné projit pfimo do Vyso€anské ulice.

40

Velké nameésti
s vodnim prvkem

které je ukon€eno terénnim zlomem s dominantni
opérnou zdi se schodi$tém vedoucim na vyhlidkové
misto v koruné zdi. Podél opérné zdi bude prochéazet
pési cesta se schody vedoucimi do &tvrti Krocinka.

Park prirodniho charakteru

s détskym hfistém

PECEME SPOLU!

Méstsky park
v historické budovy

V Uzemi vzniknou i dva vétsi parkové prostory.
V sousedstvi sou€asného biokoridoru u severni
hrany Uzemi navaZe na zelené pozemky zahrad
svahu Pod Krocinkou park pfirodniho charakteru
s détskym htistém [4]. Ten se stane mistem pro
volno&asové aktivity déti i dospélych.

.Méstsky park” [3] bude zalozen kolem
zrekonstruovaného pamatkového objektu. Kromé
parkd bude zelef podstatnou souéasti i véech
ostatnich vefejnych prostranstvi. Obé ndmésti

i ulici Ke Kli¢ovu doplni stromoradi, v exponovanych
mistech budou vysazeny kefe a kvétiny.

Vefejna prostranstvi jsou doplnéna mozaikou
polovefejnych prostranstvi a soukromych zahradek
bytd umisténych v pfizemi budov A, B a E.

a1
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Mobilita a dopravni reseni

Vzhledem k umisténi aredlu v blizkosti dopravniho uzlu stanice metra a nadrazi Praha-Vysocany se pro

obslouZeni nové rezidenéni tvrti dle principd Planu mobility Prahy a okoli poCité s primarnim vyuZivanim
vefejné dopravy. V rdmci pfiprav revitalizace areélu byvalych pekaren Odkolek bude na néklady investora
kompletné rekonstruovéna ulice Ke Kli€ovu a tfi ramena kfiZzovatky s Vysoanskou ulici tak, aby se zvysila

plynulost dopravy i komfort pésich a cyklistd.

Dopravni
L] V 4

napojeni

y - L]
nove ctvrti
Nové &tvrt bude napojena dvéma nové zbudovanymi
obousmérnymi vjezdy z ulice Ke Kliovu. Zapadni
vjezd bude slouZit pfedevsim pro dopravni obsluhu
objektd A, B, C a S2. Tato komunikace bude
pokradovat v zUZzeném profilu zdpadnim smérem
podél severni hranice areélu a obslouZi i dnes §patné
dopravné dostupny vilovy ddm v ulici Jandova
a aredl méstské casti Praha 9 (byvalé dopravni
hristé). Diky této nové komunikaci bude Jandova
ulice od kfizeni s Vyso€anskou zcela vyhrazena jako
chodnik pro pé&si. Druhé napojeni nové Etvrti bude
slouzit jako dopravni obsluha objektd S1, D a E ve
vychodni ¢asti aredlu. Vjezdy do podzemnich garézi
jsou vzdy situovany co nejblize ulice Ke Kli¢ovu
tak, aby se minimalizovala z4téZ Uzemi individuaini
dopravou. Vefejna prostranstvi nové &tvrti tak jsou
uréena predevsim pro pési a bezmotorovou dopravu.

Navrh Uprav ulice Ke Kli¢ovu

44

Zkapacitnéni uvlice
Ke Klicovu a kFizeni
s Vysocanskou

Na néklady investora dojde k zasadni rekonstrukci
ulice Ke Kli¢ovu a kfizovatky ulic Ke Kli¢ovu, Jandov3,
Vyso€anska a U Vinnych sklepl. Ve VysoCanské

ulici bude doplnén odbocovaci pruh pro odboéeni
vlevo a v ramenu kfiZzovatky v ulici Ke Kli¢ovu bude
doplnén pruh pro odboé&eni vpravo. Zcela nové bude
feSena svételnd signalizace. Nové roz§ifené chodniky
budou feSeny bezbariérové. Komunikace Ke Kliovu
bude rozsifena na Ukor pozemkd investora tak,

aby profil vozovky dosahoval 12,5 metrd. Tato

Uprava umozni doplnit odbogovaci pruhy, vyznadit
samostatny pruh pro cyklisty a vytvofit zalivy pro
autobusové zastavky.

Zkvalitnéni napojeni uzemi
na méstskou hromadnou
dopravu

V névaznosti na prostor kolem zrekonstruované
budovy S1 a objektu S2 budou v rdmci rekonstrukce
ulice Ke Kli¢ovu v obou smérech vybudovény
zastavky MHD, doplnéné pfechodem pro chodce.
ZlepSenim prostupnosti Uzemi a zvySenim komfortu
pro pési tak chce investor pfispét k vétsi atraktivité
vefejné dopravy.

Parkovani

Aredl byl zafazen do zény, kde je podle Prazskych
stavebnich predpisd pozadovana redukce parkovani.
V aredlu bude vybudovano celkem 497 parkovacich
sténi. Z nich 478 bude umisténo v podzemnich
garazich a 19 v ulicich nové &tvrti. Investor tak
vychazi vstfic poZzadavku mésta, aby omezeni
parkovacich stani v tomto vefejnou dopravou dobre
obslouZeném Gzemi regulovalo individuaini dopravu.
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Infrastruktura
pro pési

L]
a cyklisty
Pro pé&si je navrZena nejen obytné zéna a chodniky
podél novych komunikaci, ale i rozsdhl4 sit pésich
cest prochazejicich celym feSenym Uzemim
a propojujicich jednotlivé obytné domy s ndméstimi
uvnitf aredlu, prostorem kolem zrekonstruovaného
administrativniho objektu i zastdvkami MHD.
Zasadnim pro celé navazujici Gzemi je zprdchodnéni
dnes uzavieného aredlu pro pési v severojiznim
sméru mezi ulicemi Ke Kli¢ovu a Pod Krocinkou.
Podél komunikace Ke Kli€ovu bude vymezen prostor
pro obousmérny pohyb cyklistd. Bezpeény pohyb
cyklistd bude mozny i v celém areélu.
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Schéma dopravniho Feseni

[ regené vzemi @ hlavni pFistupové komunikace nové autobusova zastavka € P lavni pési vazby “emal cyklostezka

. . . — . , Y/V/VaA vstupy do ob&anské vybavenosti / N 3 e
- néavrh ——E vjezd pro vozidla autobusova trat / / vstupy do objektd / viezdy do garasi Zelezniéni trat

46 a7



’ Vysocansky

‘ mlyn

Odpoveédi

na nejcasteéjsi dotazy

Investor, Metrostav Development, a.s., koupil areal
byvalych pekaren od italské firmy FIM Development
v roce 2017, a to v€etné projektu revitalizace.

Tento projekt v8ak nesplfioval pfedstavy investora

o urbanismu Uzemi, a proto se investor rozhodl
nechat zpracovat novy navrh. Na ném v soucasnosti
pracuje ateliér City Work Architects.

Nyni se pfipravuje projekt pro Uzemni fizeni, ktery
zohledriuje také podnéty Ucastnikd sousedského
setkani nad mapou, které v areédlu Odkolek probéhlo
20. 6. 2019. Investor prdbézné projednava varianty
projektu s dotéenymi orgény statni spravy a se
samospravou.

Investor a tym architektd a urbanistd, ktefi na
pfipravé revitalizace aredlu pracuji, méli zajem
pochopit hodnoceni sou€asného stavu Uzemi jeho
obyvateli a zjistit jejich potfeby, které ndvrh mize
vyfesit. Z tohoto ddvodu probéhlo 20. 6. 2019
sousedské setkani nad mapou, béhem kterého
pritomni definovali hodnoty, problémy Gzemi

a potfeby jeho obyvatel. Tyto podnéty byly
zohlednény v projektu pro Uzemni Fizeni.

V rdmci konzultace navrhu revitalizace s vefejnosti
bylo mozné probrat a komentovat pfedevsSim témata
tykajici se vefejnych prostranstvi, ndvaznosti na
okoli nebo doplnéni ob&anské vybavenosti.

Mira zastavénosti Uzemi je dana platnym Uzemnim
planem, s nimzZ investor pogital pfi pofizeni
pozemkd, a proto tato otadzka neni pfedmétem
participace.
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Hlavni vyuZiti novych budov bude rezidenéni
bydlenti, tedy byty rdznych velikosti. V pfizemi
objektd obklopujicich nova ndmésti budou vytvoreny
prostory pro obchody, drobné provozovny, restaurace
¢i kavarny, které vyresi problém s nedostatkem
obganské vybavenosti v nejbliz§im okoli, podita se
také s matefskou Skolou a men&i samoobsluhou.

Vzhledem ke koeficientu zastavénosti stanovenym
v Uzemnim planu a kapacité Uzemi pocita investor
s vystavbou 620 bytd, coZ predstavuje asi 1 300
novych obyvatel.

Platny Uzemni plan nestanovi vyskovou regulaci.
Investor v8ak v ndvrhu navazuje na vysku
sougasnych budov byvalého pekarenského areélu.
Vyska jednotlivych domd névrhu tak vychazi

z méfitka stavajici zastavby, jednotlivé objekty budou
mit 3 aZ 8 nadzemnich podlaZi.

Zachovan a zrekonstruovan bude paméatkové
chranény objekt administrativni budovy od
architekta Huberta Gessnera véetné ocelové
nytované konstrukce pfiléhajiciho pfistfesku a také
jizni cihlova fasada a komin byvalého mlyna.

V navazujicich fazich projektu se bude intenzivné
pracovat s drobnymi architektonickymi

a technickymi prvky odkazujicimi na prdmyslovou
minulost areélu. Obnoveny budou napfiklad
charakteristické hodiny z fasady byvalé Odkolkovy
pekarny.

Nové &tvrt bude napojena dvéma nové zbudovanymi
obousmérnymi vjezdy z ulice Ke Kli¢ovu.

Na néklady investora bude zdsadné rekonstruovana
ulice Ke Kli€ovu a zkapacitnéna kfizovatka ulic

Ke KliGovu, Jandova, VysoCanska a U Vinnych sklep0.

V kfizovatce bude ve Vysoc¢anské ulici doplnén pruh
pro odboceni vlevo a v ramenu ulice Ke Kli¢ovu
bude doplnén pruh pro odboéeni vpravo. Zcela nové
bude FeSena svételnd signalizace. Zatimco dnes
kfizovatka funguje v rezimu pevnych délek ¢asovych
fazi, nové osazend svételna signalizace umozni
dynamické fizeni fazi na zakladé nové instalovaného
systému videodetekce. Tak bude kfizovatka vyrazné
zkapacitnéna.

V ulici Ke Kli¢ovu budou vytvofeny adekvatni
podminky pro pési, cyklisty, cestujici MHD
i automobily. Dopravni obsluZnost Uzemi po¢it3,

PECEME SPOLU!

v souladu s pozadavky hlavniho mésta Prahy,

s maximalnim vyuZitim vefejné dopravy, zejména
metra a Zeleznice, aby se nezvySovala zatéz
vnitfniho mésta individuaIni automobilovou
dopravou.

Soucasti projektu budou podzemni garaze pro
rezidenty. Potfebny pocet parkovacich stani byl
stanoven s ohledem na zafazeni areélu do zény, kde
je podle Prazskych stavebnich pfedpisd pozadovana
redukce parkovani.

V areélu bude vybudovéano celkem 497 parkovacich
stani. Z nich 478 bude umisténo v podzemnich
garézich a 19 parkovacich mist pro navstévniky
vznikne v ulicich nové &tvrti.

Investor tak vychdzi vstfic poZzadavku mésta,
aby omezeni parkovacich stani v tomto vefejnou
dopravou dobfe obslouzeném Uzemi regulovalo
individuéIni dopravu.

Zadmérem investora je vytvofit prostupnou &tvrt

s vefejnymi prostranstvimi vysoké kvality, kterd
nabidnou pfileZitosti k setkdvani nejen pro obyvatele
nové CEtvrti, ale i souasné rezidenty z okoli. Vefejna
prostranstvi budou navazovat na provozovny

v pfizemi budov. V Uzemi vzniknou i dva vétsi
parkové prostory.
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Vysocansky

‘ mlyn

Dékujeme vSem, ktefi se zapojili do pfipravy navrhu revitalizace arealu
byvalych pekaren Odkolek. Vé&fime, ze se nam spole€¢né podafi uchovat
vSechny hodnoty tohoto mista a zaroven vytvorit hodnoty nové pro
souCasné i nové prichozi obyvatele této ¢asti Vysocan.

Postup revitalizace mizZete sledovat na webu
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